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Phé duyét Chién lwoc phat trién nha & qudc gia
giai doan 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2045

THU TUONG CHINH PHU

~ Can cit Ludt T6 chitc Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015, Ludt sia do,
b6 sung mot so diéu cua Ludt Toé chiee Chinh phu va Ludt To chiee chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Cdn cir Chién luoc phat trién kinh té - xa héi giai doan 2021 - 2030;
Theo dé nghi cua B truong B Xay dung.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Chién lwoc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021
- 2030, tAm nhin dén nim 2045 véi nhirng ndi dung sau diy:

I. QUAN PIEM

1. C6 chd & thich hop va an toan 1a mdt trong nhimg quyén co ban, 1a diéu
kién can thiét dé phat trién con ngudi mét cach toan dién, dong thoi la nhan o
quyét dinh dé phat trién ngu6n nhan luc phuc vu cho sur nghiép phat trién dat nudc.
Phat trién nha & 1a trach nhiém ctia Nha nudc, cia xa hdi va cua ngudi dén.

2. Phat trlen nha ¢ la mot trong nhiing ndi dung quan trong cua chinh sach
phat trién kinh té - x3 hoi; Nha nudc khuyén khich céc thanh phén kinh té phat
trién nha & theo co ché thi truong dap Gmg moi nhu ciu cta ngudi dén,
dong thoi ¢6 chinh sach dé hd trg vé nha & cho cac ddi tuong chinh sach xa hoi,
nguoi c6 thu nhap thap va nguoi nghéo gip kho khén vé nha ¢ nhiam gop phan
on dinh chinh tri, bdo ddm an sinh xa hoi va phét trién do thi, nong thén theo
hudng van minh, hién dai.

3. Phét trién nha ¢ tai cac dia phuong gan voi phat trlen thi truong bat
dong san nha &, pht hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong tung
giai doan cua dia phuong va tuén thu phap luat vé nha &, quy hoach, ké hoach
do co quan c6 tham quyén pheé duyét, bao dam dong bd vé ha tang ky thuat va
ha ting x3 hoi; phat trién nha ¢ trén co s& sir dung tiét kiém cac nguén luc,
dac biét 14 tai nguyén dat dai; ting cuong cong tac quéan 1y xay dung nha 6.



4. Phat trién nha & phai bao dam an toan va dap img cac diéu kién vé chat
luong xay dung, kién tric, canh quan, tién nghi va moi trucmg, du kha nang
ing pho véi bién 601 khi hau, tham hoa thién tai, dich bénh, sir dung tiét kiém
nang luong, phat trién bén vimg, phat thai thap theo dung quy chuén, tiéu chuén
do co quan c6 thim quyén ban hanh.

5. Phat trién da dang céc loai hinh nha &, chu trong phat trién nha & x3 hoi,
nha chung cu, nha cho thué, nha ¢ cho céng nhén cac khu cong nghiép, nhim
giai quyet co ban yéu cau vé nha & cho nguoi dan dac biét tai khu vuc do thi,
phan dau phat trién nha & tai khu vuc nong thén gén véi Chuong trinh muc tiéu
quoc gia vé xay dung nong thon mai.

6. Dam bao chd & 6n dinh cho cong nhén va phat trién nha & cong nhan
gén lién véi trach nhiém cua nguoi st dung lao dong, Ban quan ly khu cong
nghiép, khu ché xuét, chinh quyen dia phuong va céc to chure cong doan;
theo phuong thirc phu hop vdi yéu cau cua hoat dong san xut, quy dinh nha &
cong nhan l1a mot ha tang thiét yéu ctia khu cong nghiép.

II. MUC TIEU
1. Muc tiéu téng quat

- Phat trién nha & dap ung nhu cau vé xay moi va cai tao nha ¢ cua nguoi
déan, dam bao chét lugng theo quy chudn, tiéu chuan. Pdi véi cac nha & hién
htru bao gbdm nha chung cu va nha ¢ riéng 1€ cua ho gia dinh, ca nhan khi xudng
cap, khong dam bao chat lwong thi dugc cai tao, xay dung lai.

- Phaét trién nha & c6 gia phti hop véi kha ning chi tra ctia ho gia dinh c6
thu nhap trung binh, thu nhap thap va cta cac dbi tugng thu hudng chinh sach.

- Phat trién thi truong bat dong san nha & bén viing, minh bach dudi
su diéu tiét, giam sat cua Nha nudc, phu hgp véi quy hoach st dung dat,
chién luoc, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co,
lang phi tai nguyén dét trong phat trién nha ¢.

2. Muc tiéu cu thé
a) Phat trién dién tich nha &

- Pén nam 2025 dién tich nha & binh quan dau ngudi toan quoc phan diu
dat khoang 27 m? san/nguol trong dé: dién tich nha & binh quan dau ngudi tal
khu vuc do thi dat 28 m? san/ngudi va tai khu vuc nong thon dat 26 m?
san/nguoi.

- Pén nam 2030, dién tich nha & binh quan dau ngudi toan quéc phan dau
dat khoang 30 m? san/ngudi, trong do: dién tich nha & binh quan dau nguoi tai
khu vuc d6 thi dat 32 m? san/ngudi va tai khu vuc néng thoén dat 28 m?
san/nguoi.

b) Nang cao chét luong nha &



- Nha & phat trién méi phai dam bao chat lugng theo quy chuan, tiéu
chuan, gén véi céc du 4n phat trién dé thi, dam bao dong bd ha tang ky thudt,
ha tang x4 hi, két néi ha ting giao thong, ha tang so, thiét ké mé rong khong
gian tién nghi chirc ndng cua can nha theo hudng phat trién khéng gian xanh,
bén viing, phat thai thip.

- Nang cao chat lugng nha & hién hitu théng qua thiic day 4p dung thuc
hién quy chuén, tiéu chuén, quy hoach khi cai tao va xay dung lai ddi véi phé
¢ riéng lé, ho gia dinh va cai tao xdy dung lai nha chung cu theo du an dong
bg, hién dai.

- Pén nam 2030, phén d4u ting ty 18 nha & kién ¢ trén toan quéc dat 85%
- 90%, trong do tai khu vuce do thi dat 100%, khu vuc ndng thon dat 75% - 80%,
khong dé phat sinh nha & don so trén toan quéc dac biét 1a khu vuc do6 thi; 90%
nha ¢ trén toan quéc c6 hé théng cép dién, cép nudc, thoat nudc thai déng bo
va dugc dau nbi vao hé thong ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc.

¢) Phat trién nha ¢ thuong mai

- Phat trlen nha ¢ thuong mai theo du an, gan va@i phat trién do thi, chuong
trinh phat trién nha &, khuyén khich dau tu phat trién nha & chung cu cao tang
hién dai, than thién v61 méi truong, phat thai thap g6p phan nang cao chat lugng
nha &, dam bao két ndi va dong bo hé thong ha tang.

- Phat trién da dang loai hinh san pham nha & cho thué, cho thué mua,
dé ban, ¢6 co cau san pham nha & phi hop trong d6 ting ty trong nha & thuong
mai c6 dién tich trung binh va gia ca hop ly thong qua thi truong bat dong san
nha & va cac chinh sach khuyén khich ctia Nha nudc.

- Nha nuéc ¢é chinh sach dam bao viéc phan bd cac ngudn luc phat trién
nha & thong qua co ché thi truong, cdng khai, minh bach.

d) Phat trién nha & xa hoi

- Day manh phat trién nha & xi hoi dép tmg nhu cau cua céc dbi tuong
chinh sach c¢6 khé khin vé nha & nhu ngum thu nhap thap d6 thi, cong nhan
khu cong nghiép, can bd cong chire, vién chuc, can b, chién si luc luong vi

trang nhan dan thong qua diéu chinh, bd sung chinh sach nhdm ting nguodn cung
két hop hd tro kha ning thanh toan.

- Phét trién nha & xa hoi theo du an c6 vi tri, quy md gan voi khu vuc tap
trung nhiéu déi tuong c6 nhu ciu nha & xa hoi, tai cac quy dat phat trlen nha ¢
x4 hoi duge bb tri trong quy hoach du an phat trlen d6 thi, du an phat trién nha
& nham dam bao cong bang va tang kha ning tiép cin ha ting dong bd va cac
dich vu xa hoi thiét yéu.

- Da dang hoa nguén cung nha & xa hoi théng qua viéc bd sung thém cac
hinh thitc phét trién nha & xa hdi phti hop véi thuc tién; cac co ché wu dai ve dau
tu, dat dai, tai chinh, thué.. . trong d6 tap trung ddy manh khuyén khich t6 chic,
c4 nhan thudc moi thanh phan kinh té tham gia phat trién nha & dé cho thué.



- Mai déi tuong can ¢6 chinh sach riéng va cu thé, dam bao ding muc tiéu,
dling ddi tugng va du diéu kién ciing nhu cac chinh sich uu di phi hop.

- Quan tdm giai quyét nhu cau vé chd & cho cong nhan gén voi khu vire
san xuat bao dam dép ng dong b6 hé thong ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi
thlet yéu vé giao thong, y té, glao duc, van hoa cua cdac khu nha 0, tao chd &
6n dinh, nang cao doi séng dé cong nhan an tam lao dong san xuat, gép phan
an sinh xa hoi.

d) Phat trién nha & cong vu
- Pam bao dép tmg day du, kip thoi nhu ciu vé nha & cho cac dbi tugng
thude dién duge ¢ nha cong vu cua co quan trung wong va dia phuong khi dugc

diéu dong, luan chuyén bao dam cho cac ddi tuong nay 6n dinh cudc song,
an tam, thudn lgi trong qua trinh cong tac.

- Da dang phuong thirc tao 18p quy nha & cong vu thong qua hinh thirc
Nha nudc truc tiép dau tu xay dung hodc dau tu mua, thué nha ¢ thuong mai
dé 1am nha ¢ cong vu.

- Viéc khai thac, quan ly, van hanh, sir dung quy nha & cong vu phai
dam bao tiét kiém, hiéu qua.

e) Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu

- Bap tmg co ban nhu cau nha & de phuc vu tai dinh cu bao dam tuan thu
cac nguyen tac phat trién, hinh thirc bé tri nha & tai dinh cu theo quy dinh cua
phép luat vé nha ¢.

- Pa dang phuong thirc bd tri téi dinh cu théng qua viéc sir dung nha &
thuong mai hodc sir dung nha & xa hdi duogc xay dung theo du 4n, quy dat dé
b tri tai dinh cu. Uu tién viée bd tri tai dinh cu tai chd, tai khu vuc 1an can
nham gop phan bao dam an sinh xa hoi cho dbi tuong tai dinh cu.

- Viéc phat trién nha & phuc vu tai dinh cu phai dam bao hai hoa lgi ich
ctia Nha nuée, ngudi dan tai dinh cu va doanh nghiép, viéc bd tri nha & tai dinh
cu phai bao dam dung déi tuong, du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢. Nha ¢ tai dinh cu dugc xay dung phai dam bao chét luong theo
tiéu chuan, quy chuan phi hop véi nhu cau ciia nguoi dugc tai dinh cu.

g) Ho trg nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu

- Dbi véi ngudi co cong v6i cach mang va than nhan ciia nguoi ¢ cong
vdi cach mang, than nhan liét sy’ c6 khé khin vé nha &, hd trg tir ngan séch nha
nugc (bao 20m ngan sach trung uong va ngan sach dia phuong) theo mirc phu
hop véi diéu kién kinh te xd hoi ciia dit nude giai doan 2021 - 2030; dong thoi
day manh xa hoi hoa, két hop chinh séch hd trg ctia Nha nudc véi su tham gia
hd tro cta cong déng, doan thé, doanh nghiép, ca nhan va gia dinh nguoi co
cong vdi cach mang, than nhan liét s§ tham gia dong gop dé xay dung méi hoic
stra chira, cai tao nha & hién co, dam bao nang cao chét lugng nha &.

! Thugc nhém déi tugng quy dinh tai Phap Iénh Uu dai ngudi c6 cong véi cach mang 56
02/2020/UBTVQH 14 ngay 09/12/2020 ciia UBTVQH khéa 14.



- Pbi véi cac hd nghéo tai khu vuc néng thén, ving dan toc thiéu s6 va
mién nui, ho nghéo trén dia ban cac huyén nghéo? c6 kho khin vé nha &, ho trg
cai thién nha ¢ theo hudng: (i) hd tro tir ngan sach trung wong; (ii) tang muc
vay uu dii ciing nhu dé nghi cac dia phuong | hd tro thém tir cdc nguon xa hoi
hoéa va 16ng ghép viéc hd trg tir cac ngudn vén hop phép khéc; (iii) tang chat
lurong va tang dién tich toi thiéu cua ngoi nha dugce ho trg xay dung pht hop
vai diéu kién kinh té - xa hoi cua dat nudc.

- Dbi véi cac hd ¢ nha & trong ving thuong xuyén chiu anh hudng boi
thién tai, bién doi1 khi hau (bao, 11, sat 1o dat,...), ho trg theo hudng cho vay uu
dai dé xay mai, cai tao, sua chira nang cao chat lugng can nha, taing kha nang
chong chiu cta nha ¢; doi véi mot so khu vuc nguy hiém thuc hién ho trg xay
dung ha tang khu tai dinh cu tai cac khu vuc an toan tir ngudn ngan sach nha nudec.

- Pbi v6i hoc sinh, sinh vién, phét trién nha & cho thué gin véi viéc quy
hoach, dau tu xdy dung co s dao tao, dam bao diéu kién sinh hoat va phu hop
vO1 moli truong hoc tap.

h) Phat trién nha & ctia ho gia dinh, ca nhan

- Viéc phat trién nha & cua hd gia dinh, ca nhan tai khu vure néng thén

+ Phai phu hop quy hoach xay dung diém dan cu nong thon, bao dam vé
sinh moi truong va két ndi véi hé thdng ha tang k¥ thuat khu vuc nha ¢.
Viéc xay dung, cai tao, sira chira nha ¢ phai phu hop véi phong tuc, tap quan
két hop véi bao ton, giir gin kién trac nha & truyén thong cia timg vung, mién.

+ Truong hop hé gia dinh, ca nhan xdy dung nha & trong duy én thi phai
phu hop véi quy hoach chi tiét ciia du an duoc duyet Déi voi khu vue yéu cau
phai c6 gidy phép xdy dung, h6 so thiét ké thi viéc xay dung phai tuan tha glay
phép xay dung, ho so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung.

+ Truong hop nha & cua hd gia dinh, c4 nhan nim trong khu vuc can
bao ton gia tri nghé thuat, kién trac, vin héa, lich sir thi viéc xdy dung, cai tao,
stra chita nha & con phai tuan thu quy dinh ctia phép luat vé di san vin héa.

- Viéc phat trién nha & cua ho gia dinh, c4 nhan tai khu vuc db thi

+ Tai khu vue do thi thi viéc phai trién nha ¢ ctia ho gia dinh, ca nhén phai
phu hop voi quy hoach chi tiét xay dng, thiét ké dé thi. P6i voi nha & c6 yéu
cau phai ¢ Gidy phép xay dung thi viéc xay dung, stra chira, cdi tao nha ¢ phai
tuan thu ding ndi dung cua Giay phép xay dung.

+ Viéc phat trién nha ¢ phai bao dam tuén thu tiéu chuan, quy chuan
ky thuat xay dung, két ndi voi hé thong ha tang k¥ thuét chung cua khu vuc,

bao dam yéu cau vé sinh, moi truong, kién trac nha & va khong lam anh huong
dén cong trinh lién ké.

2 Péi tugng theo quy dinh tai Nghi quyét sb 120/2020/QH14 ngay 19/6/2020; Nghj quyét sb
24/2021/QH15 ngay 28/7/2021 cua Quéc héi; Nghi dinh s6 07/2021/ND-CP ngay 27/01/2021 ciia Chinh phu;
Quyét dinh s6 1719/QD- -TTg ngay 14/10/2021 ctia Thu tuéng Chinh pha.



1) Cai tao, xay dung lai nha chung cu

- Thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu theo du 4n gén véi cai tao,
chinh trang do6 thi, phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach str
dung dét, chuong trinh phat trién nha g va ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Uu tién tp trung cai tao, xay dung lai cdc nha chung cu, khu chung cu
thudc dién phai pha d& theo quy dinh ctia phép luat vé nha & nhdm dam bao tinh
mang, tai san, nang cao chat lugng séng cua nguoi dan tai cac nha chung cu,
khu chung cu, huéng téi phat trién dé thi xanh, vin minh hién dai, bén vimg.

- Nang cao vai tro quan ly cua Nha nudce trong viéc kiém soat hoat dong
dau tu cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

k) Quan ly, van hanh nha chung cu

- Pam bao duy tri chat lugng cta toa nha théng qua quan 1y, bao tri, van
hanh nha chung cu thuong xuyén, dinh ky, ding quy trinh k¥ thuat.

- Néng cao chat lugng dich vu va nang luc quan ly trong qua trinh vén hanh
nha chung cu, tang cuong tién ich, chat luong séng, bio dam an toan cho cac
chu thé sir dung va quan ly chung cu, dic biét 1a an toan phong chéng chay nd.

- Pam bao cén bing loi ich va dong thuén cua céc bén vé quyén sé hiru,
st dung, khai thac cac phan dién tich trong chung cu, giam phat sinh tranh chép,
khiéu kién va én dinh an ninh, trat tu xa hoi tai cac khu chung cu gén véi hoat
dong cua chinh quyén dia phuong.

III. NHIEM VU VA GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA O
1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &

- Hoan thién, sura ddi, bd sung mot sb chinh sach phat trién nha & gém:
(i) Nha ¢ thuong mai; (ii) Nha ¢ xa hdi; (iii) Nha ¢ cong vu; (iv) Nha & phuc
vu tai dinh cu; (v) Nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu; (vi) Nha ¢ riéng lé cua
ho gia dinh va ca nhan; (vii) Cai tao, xay dung lai nha chung cu; (viii) Quan ly,
van hanh nha chung cu.

- Xay dung chinh sach khuyén khich phat trién nha & thuong mai theo du
an c6 dién tich trung binh vai gia ca phu hop kha nang chi tra cua cac doi tuong
theo co ché thi truong.

- Nghién ctru va ban hanh, b6 sung cac quy chuan, tiéu chuan nha & doi
voi céc thiét ké, ky thuat, cong nghé xdy dung moi hudng t6i nang cao chat
luong 6, phu hgp vai xu hudng phat trién nha ¢ xanh, bén ving, thong minh,
ung dung cong nghé s6; dong thoi tang cuong hoat dong thanh tra, kiém tra lién
quan dén viéc ap dung thyc hién quy chudn, tiéu chuan nha &. Xay dung co ché,
chinh sach khuyén khich viéc ap dung quy chuan tiéu chuan d6i véi nhimg
khu dan cu hién hiru cua ho gia dinh, c4 nhan gin véi cai tao, chinh trang db thi.



- Bé sung co ché, chinh sach khuyén khich, wu dii cho cac to chir,
ca nhan tham gia phat trién nha ¢ xanh, tiét kiém nang lugng va nha & phat thai
thap, ing dung cong nghé so.

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phét trién quy dat

- Trong qué trinh 13p, phé duyét quy hoach do thi, quy hoach xay dung
dlem dan cu ndng thon, quy hoach khu céng nghiép phai b tri quy dat dé phat
trién nha & bao dam phu hop vdi quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc phé
duyét nhim dép tmg phat trién cac du an do thi, du an phat trién nha o, du an
phét trién nha xa hoi, nha cong vu, nha & phuc vu tai dinh cu..

- Khi lap, phé duyét quy hoach cac du an phat trién nha ¢ thuong mai,
du an phat trién d6 thi, quy hoach khu céng nghiép phai bé tri quy dit dé lam
nha ¢ x4 hoi.

- Trong qua trinh lap quy hoach d6 thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach
lai, tai thiét cac khu dan cu hién hivu theo hudng giam mat do tap trung dan cu
két hop mé hinh nha & cao tang hién dai, dam bao dong b ha tang, hodc c6 ké
hoach cai tao, nang cép ha t:?mg khu dan cu hién hiru.

- Tap trung phu kin quy hoach chi tiét trén co s& quy hoach chung do6 thi,
quy hoach néng thén méi; thudng xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét
nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé diéu chinh hoac xda bo.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo du 4n

- Nang cao néang luc cua chu dau tu thuce hién du an phat trién nha & thong
qua bd sung quy dinh vé céc diéu kién can dap (g cta nha dau tu bao dam chu
dau tu phai c6 du chirc nang, nang luc, kinh nghlem thuc hién cac dv an nha ¢,
uu tién chu dau tu c6 phuong an dugc danh gia cao ve giai phap quy hoach,
kién tric, dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, tién do thuc hién
du an, dua cong trinh vao sir dung, giai phap quan ly van hanh.

- Tang cuong hiéu qua va tinh cong khai, minh bach trong qua trinh
lya chon nha déu tu theo d6 chu yeu thuc hién thong qua phucmg thie dau gia,
dau thau cho cac du an phat trién dé thi, phat trién nha o, phat trién nha & xa
hoi, dy an cai tao, xdy dung lai chung cu. Bo sung quy dinh v€ khung tiéu chi,
tiéu chuan thong nhét, day du vé nhitng diéu kién nha dau tu cin dép tmg trong
hd so moi thau diu tu du an.

- Tang cuong giam sat, ap dung cac ché tai dé dam bao chu dau tu thuc
hién ding nhimg nhiing cam két, nghia vu, ndi dung dugc phé duyét trong qua
trinh trién khai thuc hién du én.

- Tang cudng thuc hién quan 1y sau dau tu xay dung nha &, ban hanh cac
quy ché dé quan ly cling nhu quy dinh vé viéc ban giao, ti€p nhan, bao tri cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa héi trong du an phat trién nha o.



4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phét trién nha & quéc gia;
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong

- Nang cao vai tro cua Chién lugc phat trlen nha ¢ quoc gia; Chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & trong quan ly phat trién nha &, diéu tret dam bao can
débi cung - cdu nha ¢. Tang cuong chirc nang quan ly nha nudc vé nha & cia céc
co quan quan ly nha nudc vé nha ¢ ¢ trung uvong va dia phuong.

- Quy dinh cu thé céc noi dung trong Chién lugc phat trién nha & quéc gia;
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha o, trinh tu, thi tuc xay dung, phé duyét
va diéu chinh chuong trinh, ké hoach dé dam bao tinh thong nhét trong trién
khai thuc hién tai dia phuong. Quan ly danh muc cag duran phat trién nha &
trong K& hoach phat trién nha ¢ 05 nam lam co s¢ d€ chép thuén chu truong
dau tu.

- Pam bao tinh két ndi, dong bd véi cac quy dinh phép luat lién quan,
ddc biét 1a cac loai quy hoach lién quan.

5. Nhém giai phap vé ngudn von va thué

a) Giai phéap vé ngudn von

- B& tri hop 1y ngudn von tir ngan sach nha nuée dé phat trién nha & cho
cac doi tuong chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu vé nha é.

- Huy dong nguon v6n xa hoi hoa dé phat trién nha ¢ thong qua nhleu hinh
thire nhu: huy dong von cua doanh nghiép, huy dong tir ngan hang, cac to chue
tin dung, quy dau tu phat trién dia phuong, c6 phiéu, trai phiéu va cac ngudn
vén hop phap khac, nhim tao 1ap hé théng tai chinh nha & van hanh 6n dinh,
dai han va giam phu thudc vao ngan sach nha nudc.

- Huy dong hi¢u qua nguon vbn nude ngoai théng qua cac co ché huy dong
tai chinh quéc té nhu: quy dau tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh, lién
két thuc hién du 4n nha &; tao diéu kién cho nha dau tu nudc ngoai tham gia
phat trién nha ¢ xa hoi.

b) Giai phap vé thué

- Tlep tuc thuc hién chinh sach wu dai vé thué lién quan dén phat trién xa

ho6i nhu mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép va cac uu
dai khac theo phap luat vé thué va phép luat vé nha 6.

- Piéu chinh, bb sung cac loai thué lién quan dén nha & dé diéu tiét thi
truong bat dong san nha & cho phit hgp véi tinh hinh thuc té, tranh that thoat
ngan sach nha nudc.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san

- Nghién ctru sira d6i phap luat kinh doanh bat dong san dé hoan thién
chinh sach kinh doanh bat dong san néi chung va chinh sach lién quan dén giao
dich, kinh doanh nha ¢, du 4n nha ¢ néi riéng bao gdém: kinh doanh nha ¢ c6
san, kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai, chuyen nhucmg quyen sur
dung dat da dau tu xay dung ha tang dé to chire, ca nhan xay dung nha ¢,
chuyén nhuong du an, mot phé"m du annha o...



- Tang cudng kiém soat hoat dong clia cac san giao dich bat dong san trong
d6 c6 hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gop phan quan ly thong tin glao
dich bat dong san, tang tinh cong khai, minh bach va bao vé quyén lgi nguoi
dan khi kinh doanh bat dong san théng qua cac san  giao dich bat dong san theo
huéng: khuyén khich viéc giao dich kinh doanh bét dong san qua san dé cong
khai, minh bach; cac nha &, bat dong san c6 sin, da duoc cap gidy ching nhan
khéng bét budc thuc hién giao dich qua san; nghién ctru sira dbi, bd sung quy
dinh viéc giao dich qua san dbi v6i mot sb loai bat dong san hinh thanh trong
twong lai cia doanh nghiép, chu dau tu (nhu nha & hinh thanh trong tuong lai, bat
dong san luu tra hinh thanh trong twong lai) dé dam bao quyén loi cia khach hang.

- Tang cuong kiém soat hoat dong moi gidi bat dong san trong d6 c6 hoat
dong moi gidi kinh doanh nha ¢ cua cac to chirc, ca nhan theo hudng: nang cao
trinh d6 chuyén mén, dao dirc nghé nghiép dbi vai ca nhan hanh nghé moi gioi
bat dong san (chuan hoa viéc dao tao, thi sat hach, cép chimg chi hanh nghe)
cac ca nhan hanh nghé méi gidi bt dong san ding ky, tham gia hoat dong dé
¢6 t6 chirc quan 1y (hoat dong theo doanh nghiép, van phong, hoi....).

- Hoan thién chinh sich diéu tiét dé binh 6n va dam bao su 6n dinh,
lanh manh ctia thi truong bat dong san tao co s dé co quan nha nudc céc cép,
cac nganh co thé chu dong dé xuat, thuc hién kip thoi cac giai phap cu thé dé
binh 6n, dleu chinh thi truong bat dong san va nha & khi thi truomg roi vao trang
thai bat 6n, "s6t néng", "déng bang".

- Tang cuong hi¢u qua cong tac quan ly nha nudce trong linh vue kinh
doanh bat dong san va nha ¢; nang cao trach nhi¢ém quan ly nha nuéce vé nha &
va thi truong béat dong san cua cac bo, nganh va dia phuong; hoan thién viéc
xdy dung, quan ly va str dung h¢ théng thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san dé dam bao tinh cong khai, minh bach; nang cao hiéu qua cua cac
hoat dong kiém tra, xir 1y, ngin chin sai pham trong kinh doanh nha & va bt
dong san.

7. Giai phdp cai cach thu tuc hanh chinh, tha tuc dau tu

- Bon gian hoa thu tuc hanh chinh trong quy trinh dau tu phat tr:en nha ¢
tir bude lua chon chu dau tu, glao dat, du tu xdy dung du an, cap gidy chimng
nhan so hiru... Ra soat, cit giam, don gian hoa, chuan hoa, thuc hién chuyen
ddi s6 cac thu tuc hanh chinh linh vuc xdy dung nha ¢ h¢ gia dinh, riéng lé
nhim ting cudng su tham gia nguoi dan. Pay manh viéc phan cap, phan quyén,
thue hién cai cach hanh chinh tai cap trung uong va dia phuong.

- Hoan thién phap luat vé nha o, vé dau tu theo hudng théng nht, dong
b cac quy dinh cua phap luat vé déu tu, phap luat vé diu thau va phap luat vé
dat dai (c6 bao gdm co ché, chinh sach ddi véi chu dau tu du an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi).

8. Nhom giai phap khac
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- Tang cuong tng dung khoa hoc cong nghé, nghién ctru va ap dung cac
thiét ké, ky thuat va cong nghé xay dung nha ¢ mai, vat liéu méi, img dung
cong nghé s6 nham tiét kiém chi phi, ha gia thanh xay dung nha ¢, ddng thoi
sir dung hiéu qua ning lugng va phat thai thép.

- Py manh céng tac nghién ciru co ban, dao tao boi dudng chuyén mén,
nghiép vu linh vuc phat trién nha ¢ va kinh doanh bat dong san.

- Nghién ctru, hoan thién quy dinh vé mé hinh quan ly str dung nha chung
cu phu hop, dam bao hai hoa loi ich, rd rang vé trach nhiém, nghia vu cac bén,
tang tinh dong thudn cua cdng dong dan cu va cia céc chu s hiu, chu sir dung
trong quan 1y str dung, van hanh nha & nham duy tri va nang cao tudi tho cong
trinh. X4y dung cong dong déan cu d6 thi, nong thon bén vimg.

- Tang cuodng cong tac tuyén truyén, quang ba chinh sach nha ¢ xa hoi va
cung cap thong tin cho ngudi dan thong qua céc phuong thirc truyén théng khac
nhau. Xay dung ké hoach truyen thong vé nha ¢ xa hoi theo dinh hudng cua
Pang va Nha nudc va bb tri day du nguon luc dé thuc hién trude khi ban hanh
co ché chinh sach méi nhim tao su dong thuan trong ngudi dan; ting cudng to
chure van dong, tuyén truyén, huéng dan thuc hién cac quy chuan, tiéu chuan mai.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién
1. Bo Xay dung

a) Chu tri, phéi hop voi cac by, nganh va dia phuong t6 chirc trlen khai
thue hién Chién luogc phat trién nha & quoc g1a giai doan 2021 - 2030, tAm nhin
dén nam 2045; hudng dan, d6n dbc viéc trién khai thue hién xay dung chuong
trinh phat trién nha & cla cac dia phuorng, theo ddi, tong hop tinh hinh trién
khai thuc hién Chién lugc dé bao cdo Thu tudng Chinh phu va td chirc so két,
téng két viéc thuc hién Chién luoc theo dinh ky; dé xuat stra doi, bd sung
Chién luge cho phi hop véi tinh hinh thuc té trong timg giai doan.

b) Chu tri dé xuét, stra doi, bd sung cac quy dinh cua phap luat vé xay
dung, phat trién d6 thi, phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong
san phu hop véi dinh hudng chién lugc phat trién nha & va tinh hinh thuc té;
nghién ctru, d& xuat viéc stra doi, bd sung va hoan thién hé thong quy chuan,
tiéu chudn lién quan dén phat trién nha &; xay dung céc co ché, chinh sach va
giai phap hd trg cai thién nha & cho timg nhém ddi tugng chinh séch xa hoi
gap kho khan vé nha ¢.

¢) Chi dao, huéng dan, thim dinh Chwong trinh, k& hoach phat trién
nha ¢ cua cac tinh, thanh phé truc thudc trung uwong trudce khi dugc co quan co
thAm quyén thong qua va gidm sat viéc t chirc thuc hién.

d) Chu tri, phdi hop véi cac bd, nganh va dia phuong cé lién quan
xdy dung céc chuong trinh muc tiéu, dé 4n, du én h tro, phat trién nha ¢ cho
timg nhom déi tuong cu thé theo tham quyén va phan giao trach nhiém cho cac
dia phuwong dé trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.
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d) Chu tri, phéi hop céc co quan lién quan thuc hién nghién ctru co ban,
dao tao chuyén mon nghiép vu trong linh vuc nha &; nghién ciru va img dung
cac thiét ké, k¥ thuat, cong nghé madi do6i voi nha ¢ phat thai thap, than thién
moi truong, nha ¢ thich ing bién doi khi hau.

2. Bo Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri, phdi hop véi céc bd, nganh c6 lién quan téng hop trinh
Chinh phu, Thu tuéng Chinh bé tri nguon von dau tu tir ngan sach nha nudc dé
thuc hién cac chuong trinh muc tiéu, dé an, du 4n hd trg phat trién nha ¢
quy dinh tai Quyét dinh nay sau khi dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

b) Chu tri, ph01 hop vai B Xay dung va cac by, nganh co lién quan
nghién ciru, sira doi, bo sung chinh sach, phap luat vé dau tu va cac phap luat
c6 lién quan dé don gian hoa thi tuc dau tu phat trién nha &.

3. Bg Tai chinh

a) Chu tri nghién ctru chinh sach khuyén khich phat trién da dang nguon
von dai han danh cho phat trién nha & nhu quy dau tu bat déng san, quy dau tu
tin thac bat dong san, trai phiéu doanh nghiép bit dong san va cic cong cu
tai chinh dai han khac.

b) Nghién ciru dé xuit bd sung mét so loai thué lién quan dén thi truong

bat dong san nhu thué tai san nha & nhdm 6n dinh thi truong, han ché dau co,
khai thic c6 hi¢u qua bat dong san nha & va dam bao quyén loi cia Nha nude.

¢) Huéng din thuc hién cac uu dii lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué, tin dung, ché d6 mién tién sir dung dét, ban hanh theo thim quyén
hoc trinh co quan c6 tham quyén quy dinh ché d6 mién, giam thué gia tri gia
tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan va céc thué khéc lién
quan dén hoat dong phat trién nha & xa hoi.

4. Bo Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri, ph01 hop voi Bo Xay dung va cac b, nganh c6 lién quan
nghién ciru, sira doi, bd sung chinh sach, phap luét vé dat dai theo cac nhiém vu,
giai phap di dé ra trong Quyét dinh nay.

b) Chu tri, b sung cac quy dinh nhim xac nhan quyén s& hiru hop phép
ddi voi céc bat dong san nha & méi, san pham bt dong san hinh thanh hop phap
c6 chure nang Iuu tru.

c) Chu tri ra soat hoan chinh quy dinh theo huéng don gian hoa thu tuc hanh
chinh trong qua trinh giao dat cho cac loai du an phat trién nha & theo quy dinh.

5. Ngéan hang Nha nudc Viét Nam

a) Chi dao, diéu hanh hé thong tin dung dam béao chinh sach tin dung an
toan, on dinh cho linh vuc bat dong san nha 6.

b) Hoan thién co ché chinh sach lién quan tGi thé chép b’ét dong san nhim
khai thac kha nang huy dong von phuc vu nhu cau phat trién bat dong san nha ¢.
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¢) Kip thoi hudng dan cac tf’% chuc tin dung cho vay nha & xa héi, chi dao
Ngén hang Chinh sach xa hoi trién khai chuong trinh cho vay nha & xa hoi theo
Luat Nha ¢ va cac quy dinh phéap luat c6 lién quan.

d) Phéi hop véi Bo Xay dung, B6 Tai chinh trong qua trinh cac don vi nay
dé xuét, xay dung co ché tao ngudn tai chinh dai han cho phét trién nha o.

6. Ngan hang Chinh sach xa hdi

Chu tri, t0 chirc thuc hién cho vay uu dai hd tro cac doi tugng chinh sach
mua, thué mua nha & xa hoi, xay dung méi hoac cai tao stra chita nha ¢ va céac
doi tuong vay von dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

7. B6 Tu phap

Phdi hop véi céac bo, nganh lién quan xdy dung, bd sung quy dinh phap
luét trong linh vuc nha & va kinh doanh bét dong san dé dam bao tinh dong bg,
tuong thich, tranh chong chéo véi cac phap luat khac co lién quan nham phat
trién nha & theo cac nhiém vu, giai phap di dé ra trong Quyét dinh nay;
thuc hién viéc kiém sodt cac thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tu linh vuc nha &
va kinh doanh bat déng san.

8. Cac bg, nganh lién quan

Céc bd, nganh c¢6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu duogc giao
¢ trach nhiém phoi hop nghién clru, xay dung co che, chinh sach va chi dao
trien khai thuc hién cac chinh sach cé lién quan dén phat trién nha 6.

9. Uy bqri"ﬁhén dan céc tinh, thanh phd truc thude trung wong

a) Thuc hién chtrc nang quan ly nha nudce ve nha ¢ trén dia ban thong qua
td chirc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va phét trién co kiém
soat thi truong bat dong san nha 6.

b) Chu dong quy hoach, bd tri quy dat phat trién nha &, dic biét la nha &
xa hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh phép luat.

¢) Thuc hién bé tri ngudn vén tir ngan sach dia phuong dé dau tu xay dung
nha ¢ xd hgi va ho trg vé nha & cho céac doi tugng chinh sach xa hdi trén pham
vi dia ban theo quy dinh cua phap luat.

d) Pua céc chi tiéu phat trién nha 0 vao trong ké hoach phat trién kinh té
- xa héi timg thoi ky cua dia phuong; to chue trién khai thuc hién va dinh ky
danh gia két qua thuc hién nhiém vu phat trién nha & trong ké hoach phét trién
kinh té - x4 hoi ctia dia phuong.

d) Tlep tuc day manh viéc phén cip, phan quyén, cai cach hanh chinh lién
quan dén phat trién nha 6.

e) Quan tdm khuyén khich su hd trg cta cong dong, t6 chirc xa hoi,
to chirc, ca nhan thién nguyén, cac nha hao tam trong cong tac cai thién nha ¢
cho nhitng doi tugng ngheo, c6 khoé khan vé nha 6.
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10. Céc t6 chire khac

a) bé nghi Mit tran Td quéc Viét Nam va céc td chire thanh vién cua
Mt tran tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién va giam sat viéc thuc hién
phap luat vé nha ¢&; van dong céc td chirc, ca nhan trong va ngoai nudc
dong gop, hd trg cac chuong trinh xay dung nha & cho cac d01 tugng chinh sach
x4 hoi, ngudi c6 thu nhap thip, ngudi nghéo gip kho khin vé nha 6.

b) Cac hiép hoi nghé nghiép cé lién quan dén linh vuc nha & c6 trach
nhiém tuyén truyén, gido duc cac hoi vién chép hanh cac quy dinh cua phép

luét trong linh vuc nha ¢; tham gia tu van, phan bién va tich cuc thuc hién cac
chinh sach vé nha o¢.

¢) Tong Lién doan Lao dong Viét Nam c6 trach nhiém phdi hop voi cac
bd, nganh, co quan lién quan tham gia dau tu xay dung nha &, cac co sd y té,
giao duc, siéu thi va cac cong trinh thuong mai, dich vy, cong trinh van héa,

thé thao tai cac khu cong nghiép, khu ché xudt nhim nang cao chat lugng cho
& cho cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuit.

Pic¢u 3. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Cac B truong, Thu trudng co quan ngang bg, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhéan dén céc tinh, thanh phd truc thude trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung vong Dang;
- ThL‘: tuémg, cac Pho Thu tu'é'ng Chinh phﬁ

- Van phong Trung ucng va cac Ban cua Dang,
- Vian phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chu tich nudc;

- Hdi déng Dan tdc va céc Uy ban cia Quéc hoi; LLé Van Thanh
- Vin phong Quéc hoi;

- Toa 4n nhan dén tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa héi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trin Té quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT
cac Vu, Cuc, don vi truc thugc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (3b). 411
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